OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/17-1405
Bar, 19.01.2018, godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (broj 07-3201 od
19.10.2017.godine), élana 33 Zakona o upravnom postupku (»Sl. List RCG«, br. 56/2014,
20/2015, 40/2016 i 37/2017), DUP-a »Susanj - zona rezerve« (»Sl. list CG«-opstinski
propisi, broj 16/11) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za imovinu, zastupanje i investicije
Opétine Bar, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji broj 5, u bloku 8, u zahvatu
DUP-a »Susan;j - zona rezerve«. Veéi dio katastarske parcele broj 3622/2 KO Susanj se
nalazi u sastav predmetne urbanisticke parcele.

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele Cine UP) e
se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije od strane
organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane nadleZnog Ministarstva.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: ]Sekretarijat za imovinu, zastupanje i investiciju

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Su$anj - zona rezerve« (grafiki prilog »Analiza postojeceg
stanja«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

ol

Namjena parcele odnosno lokacije

Stanovanje malih gustina - Porodi¢no stanovanje
Objekti porodi¢nog stanovanja u prizemljima mogu organizovati komercijalne djelatnosti
po potrebi, ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale zakonom propisane
uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju
veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku. To su objekti dnevne opskrbe, zubarske
ordinacije, frizerski saloni i sl.

S obzirom na lokaciju predmetnog prostora, u okviru stambenih objekata mogu se
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organizovati prostori namjenjeni turistickom smjestaju u domacoj radinosti.
U okviru porodiénog stanovanja malih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih,
dvojnih i objekata u prekinutom nizu.

Pravila parcelacij

Predmetna urbanisti¢ka parcela, povrsine 391 m?, je graficki i geodetski definisana
koordinatama prelomnih tacaka, u grafickom prilogu «Plan parcelacije«.

Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o

planiranju prostora i izgradnji objekata.

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:

»Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara
postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdani
slucajevima kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemlji$no-knjiznim ili katastarskim stanjem, opStinski organ uprave nadleZan za poslove
uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemlji$no-knjiznim il
katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-

tehnickih uslova. Kod izdavanja urbanisticko tehnickih uslova osnovni pristup je da jedna,
vide ili dio katastarskih parcela Cini urbanisticku parcelu, namjenjenu izgradnji objekta pod
uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice. Ukoliko se na dijelu
urbanisticke parcele odreduje lokacija za izgradnju, rekonstrukciju ili izvodenje drugih
radova kojima se vr§e promjene u prostoru , povrsina iste ne moZe biti manja od 300 m2.«

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdeni su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Susanj - zona rezerve«, grafiki prilog »Plan
nivelacije i regulacije«.

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode,
definisana graficki i numericki, do koje je moguce graditi objekat. Gradevinska linija koja je
orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki i opisno dok gradevinske linije
prema susjednim objektima mogu biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne
objekte ili granicu pripadajuce parcele) ili graficki. Planskim dokumentom je definisana kao linija
do koje se moze graditi.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele je 2.5 metra,osim
kod objekata u nizu, ¢ime se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i
obrusavanja (izuzetno 1,5 m ako se parcela grani¢i sa gradskim zelenim neizgradenim
povr§inama).

lzuzetno, objekat mozZe biti postavijen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, ukoliko
zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje ako viasnik,
odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim odobrenjem (saglasno$cu).
Regulaciona linija u ovom planu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrsinu od povrs§ina
namjenjenih za druge namjene.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SlI. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorex, br. 34/14).

Proragune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS.
Maksimalno ubrzanje osnovne stijene iznosi amax (g) =0,16. Projektni seizmicki
koeficijent dejstva zemljotresa za prora¢un seizmickih sila je Ks=0,08.




Zbog izrazene seizmiénosti, odnosno moguce lokalne nestabilnosti geotehnicke sredine u
slugaju zemljotresa preporuduju se sledece mjere koje treba da obezbijede prihvatijiv nivo
seizmockog rizika.

Postojeée objekte koji nisu aseizmicki gradeni sanacijom dovesti da to budu.

Nove objekte iskljugivo zidati od opeke ili kamena sa armirano betonskim serklazima i
krutim meduspratnim tavanicama uz postovanje uslova iz "Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi€kim podrugjima".

Temeljenje vrsiti na armirano betonskim trakastim temeljima vode¢i racuna o zastiti od
povrsinske i podzemne vode. Fundiranje izvoditi plitko uz dopustenu nosivost tla,
orjentaciono, 100-250 kN/m2.

Projektovati objekte pravilnih, simetri¢nih osnova, do 3 sprata sa dovoljnim brojem
nosecih zidova u dva ortogonalna pravca.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
CGx, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 1 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rijeSenjem detaljnog urbanistickog
plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne lokacije. Zelene povr§ine u
okviru ove namjene treba da zauzimaju 30% od ukupne povrsine parcele.
Smijernice za projektovanje zelenih povrsina:

e da kuca bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi
kolski prilaz, parking, rasvijetu i sl.
e uz sami objekat sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koii prakticno predstavlia
produzetak dnevnog boravka.
e prostor za odmor se smjesta dalie od objekta, tu se moze smijestiti pavilion, pergola i sl., sa
detaliima kao Sto su ¢esma, bazencic i sl.
e staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manijih vrtova postaviti ih uz
ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.
 gradevinski materijal koiji se koristi u okviru uredenija vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen,
lomlieni kamen, §ljunak i sl.
e narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim
povrSinama predvidieti visoko dekorativhe reprezentativne vrste. Kombinacijom liS¢arskih,
zimzelenih i Eetinarskih vrsta drvec¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima.

e obodom, granicom parcele naroéito prema saobracajnicama preporucuje se tampon zelenilo i
drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linerano zelenilo).
e obzirom na topografiju terena, tamo gdie nema mijesta za sadnju drveéa i Zbunja planirati
vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg estetskoq dozZivijaia
prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih zidova,
u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primienom pergola.

* na objektima sa ravnim krovom pozZelino je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri ¢emu je visina coka max 40 cm. Maten’jaj
prema javnoj povrSini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija. Zabranjuju s
postavljanje ograda koje naruSavaju estetsku vrijednost okoline.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zastiti
kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10).
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list
CG«, br. 48/13).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
e GaraZe se na parceli mogu izgradivati ispred objekta u vidu terasa prizemlja i to
izuzetno kod nagnutih terena >20°, a pod uslovima iz prilozene $§eme, i postujuci opste
uslove izgradnje odredenog tipa stanovanja.
e Bruto povrina ukopane garaze kao podzemne etaZe objekta ne ulazi u proracun
indeksa izgradenosti.
T Y | 3
— :
i~ g
iyl "~ |terasa prizemia objekta
_.— .(\)20-‘:‘ “\P ij! m kollskipui
X3
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sus$anj - zona rezerve«.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazec¢im propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa, a koji €ine
sastavni dio ovih uslova.
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

» Tehnicka preporuka za priklju¢enje potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
Y.



izdanje);

e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenija;

« Tehniéka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV.

Tehni&ke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

Investitor je obavezan da o svom tro$ku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
moguénost prikljuéenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rjesenje projektovati cistijernu za vodu |
vodonepropusnu septicku jamu ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno slede¢im uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloSkim bioprecistaima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specifictna potros$nja vode
140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu
sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
(«Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu
otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih
materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

|

Il. Zapreminu septi¢ke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proraéunu koliCine
otpadne vode ako je specificna potro$nja vode 140 |/stanovnik/dan; Zavisno proracunu i
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septi¢ku jamu;
Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te€nosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septic¢ku jamu
pokriti betonsko-armiranom plo€om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje;
Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost
septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu
te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Susanj - zona rezerve«.

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije

iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske




komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
u objektima (»SI. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

¢ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i
koriéenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori,

e Pravilnik o zajednitkom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastruktur

e e ipovezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH GEOTEHNICK'IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Teren kompleksa DUP-a »Susanj - zona rezerve« izgraden je od nevezanih i poluvezanih
stijena kvartarne starosti, a zastupljene su zaglinjene drobine, zaglinjeni Sljunkovi i brece,
mjestimi¢no sa velikom krecnjackim blokovima. Vedi dio terena je pokrenut i aktivna su
klizista. Obuhvata teren veéeg nagiba od 19-25%, gdje su kote od 35 do 100 m.n.m. Ovo
su pretezno nestabilni tereni, a pri djelatnosti Covjeka su najveéim dijelom nestabilni. Na
osnovu pomenutih karakteristika, a posebno na osnovu nagiba koji prelaze 20%, pojedini
djelovi ovih terena su u prethodnim planskim dokumentima bili izuzeti za gradnju,
pogotovo oni pored potoka Vitica (lijeva i desna obala). Na ovakvo opredjeljenje uticala je
i evidentna pojava klizista pored potoka. Nakon izvr§enih dodatnih istrazivanja za potrebe
prethodnog DUP-a «Su$anj - zona rezerve« ustanovljeno je da je na ovom terenu moguce
graditi, ali uz postovanje odredenih uslova:

- ukoliko se Zeli maksimalno iskoristiti ovaj teren, onda bi bilo neophodno da se izvrsi
regulacija potoka Viti¢a uporedo sa izgradnjom saobracajnica.

- vegetacija koja postoji nije dovoljna da u potpunosti sprijeci proces erozije zemljista

- nagib terena je u granicama koje dozvoljavaju vid individualne izgradnje.

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat ¢
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG'
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tlz
obavezno se vrSe prije izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 5

Povrsina urbanisticke parcele 391,00m?

- Indeks zauzetosti max. 30%;
- Planirana zauzetost pod objektom
max. ... 117,00m?

Maksimalni indeks zauzetosti




U proratun BGP-a ulaze samo nadzemn
etaze. Etaze ispod kote prizemlja tretiraju s
kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaz
prora¢un dozvoljene bruto povrsine

objekta, ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj
tazi planiraju garazni prostori. Gabari
odzemne etaze mozZe biti ve¢i od gabarit
bjekta, ali pod uslovom da se njeno

zgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti n
arcele uz postovanje zadatih gradevinski
linja. Ukoliko je krov podzemne garaz
zelenjen i parterno ureden njen gabarit n

ulazi u proracun procenta zauzetosti parcele,
e¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene

ovrsine objekta na odredenoj parceli (lokaciji,
loku, zoni) i ukupne povrsine parcele izrazene
istim mjernim jedinicama. lzgradena povrsina
e definisana spoljasnjim mjerama finalno
bradenih fasadnih zidova i stubova u nivou

&:ovog - uredenog terena.

Maksimalni indeks izgradenosti

- Indeks izgradenosti max. ...... 0,8

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne
radevinske bruto povrine objekata i povrsine
arcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim
jernim jedinicama.
blik i povrSine gabarita objekata definisati

ehnickom dokumentacijom i mogu se
rilagodavati potrebama investitora postujuci
triktno zadate ostale urbanistiCke parametre.

Bruto gradevinska povrSina
objekata (max BGP)

313,00m

Maksimalna spratnost objekata

- Maximalna spratnost objekta je 3 (tri)
nadzemne etaze.

Izgradnja podruma i suterena je ispod svih objekatq
dozvoljena, ali nije obaveza.

Planirana spratnost i gabariti novih objekata su
uslovljeni indeksom izgradenosti (Kiz) i indeksom
zauzetosti (Si) urbanistiCke parcele.

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je spratno$cu
vih objektata gdje se jedan nivo raduna u
rosjecnoj vrijednosti od pribliZzno 3 m za svaku
taZzu, odnosno 4 m za nivo prizemlja ako se u
jemu planira poslovni sadrzaj.

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili
/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je
adzemna etaza Cija se visina odreduje

lanom u zavisnosti od namjene. Sprat je
adzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovlje je

io zgrade ispod kosog krova koji se koristi u
Vi




kladu sa njenom namjenom i funkcijom, a Cija
e svijetla visina na njnizem mjestu 150 cm.
avan je prostor ispod krova koji se moze
oristiti samo za odlaganje stavari.
ato je nekoliko primjera presjeka kroz objekte
| teren za razliCite nagibe terena, koji su
arakteristi¢ni za ovo podrucje. PriloZzene skice
luze samo kao primjer, koji ¢e se kod
onkretnih lokacija moze razlikovati u visini
bjekata, udaljenosti grad.linije, Sirini
aobracajnice i sl.
Postovati tehnicke normative.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje ili garaziranje vozila rieSavati u
okviru urbanisittke parcele po normi
stanovanje 1 — 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;
trgovina 20-40 PM / 1000 m?, poslovanje — 10
PM /1000 m?.
Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5
x 5,0m, min. 4,8 m. Prilikom komasacije kada
e udruzuju dvije ili viSe urbanistickih parcela,
io ili jedna cijela urbanisti¢ka parcela moze se
rivesti namjeni parking prostora u funkciji
laniranog objekta. Takode, na zahtjev
lasnika, urbanisti¢ka parcela u neposrednoj
lizini planiranog objekta ili u okviru zone moze
e privesti namjeni parking prostora iskljucivo u
unkciji tog objekta i kao takva se ne moze
oristiti u druge svrhe.
araZe se na parceli mogu izgradivati ispred
bjekta u vidu terasa prizemlja i to izuzetno kod
agnutih terena >20°, a pod uslovima iz
rilozene $eme, | postujuci opste uslove
izgradnje odredenog tipa stanovanja. Bruto
ovrSina ukopane garaze kao podzemne etaze
bjekta ne ulazi u proracun indeksa
izgradenosti.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, U oblikovhom smislu objekti treba da budu

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

kloplieni u ambijent i to sa kvalitetnim
aterijalima i savremenim arhitektonskim
jeSenjima. U projektovanju objekta koristiti
avremene materijale i likovne izraze. Fasadne
ovrSine obraditi od odgovaraju¢ih materijala
oji garantuju adekvatnu zastitu enterijer
bjekta kao i ustedu energije u skaldu s
rincipima energetske efikasnosti. Insistirati n
ravilnim, geometrijski jasno izdiferenciranim
asama, svijetih tonova, “potoplienim u
vijetlost” kako bi se ostvarila potrebna
inamicnost i poliharmonija prostorne plastike.
Kolorit objekata uskladiti sa njihovom
unkcijom, okolinom, gradevinskim naslijedem i
limatskim uslovima.
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Pri izgradnji stambenih objekata preporuéuje
e upotreba prirodnih materijala i elemenata:
amen, drveni kapci i grilje, kanalica, tremovi,
dekvatan izgled dimnjaka van ravni krova,
ergole, polunatkrivene i natkrivene terase i
rugo.
Preporuuje se izgradnja kosih krovov
aksimalnog nagiba 23%, dvovodnih il
azudenih. Krovne pokrivace adekvatni nagib
redvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

rzivoj potrodnji energije treba dati priorite
acionalnim planiranjem potrosnje, t
mplementacijom mjera energetske efikasnosti
ve segmente energetskog sistema. Na plan
acionalizacije potroSnje energije predlaze s
boljSanje toplotne izolacije prostorija, koja

jetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok
imskom zadrzava toplotu. Osim odgovaraju
ermoizolacije potrebno je voditi racuna

dekvatnoj veliini otvora vode¢i raéuna

ikroklimatskim uslovima ovog podneblja. Predlaz
e ugradivanje krovnih solarnih kolektora.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
22 OBRADIVACI URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

B Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

M.P. V.D. Sekretara,
Suzana Crnovr$anin
24 dipl.ing.arh.
25 | PRILOZI

- Grafi€ki prilozi iz planskogdokumenta

- Tehni&ki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu zivotne sredine

Broj: 07-352/17-1405
Bar, 19.01.2018.godine

1ZVOD IZ DUP-a »SUSANJ — ZONA REZERVE«

ZA URBANISTICKU PARCELU »UP5«, U BLOKU »8«

Samostalna savjelnica I,

o

Arh. Sab\a*leta Divanovié, dipl. ing.

10




Legenda:

postojeci objekti

postojeca spratnost

makija, Suma i neuredene povrsine
potok

rezervoar za vodu

izgradeni dio naselja

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

SUSANJ

Z0na rezerve
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1IZMJENE | DOPUNE DUP-a

SUSANJ

Z0na rezerve

LEGENDA:

=ss—see— granica zahvata UP-a

granica urbanisticke parcele

granica bloka

UP n..| oznaka urbanisticke parcele

oznaka bloka

Y | povrsine za pejzazno uredenje - javne namjene

povrsine kopnenih voda - povrSinske vode

PLAN PARCELACIJE

razmjera:

R 1:1000

. Investitor: Skupstina Opstine Bar

@
Obradivaé¢: l I l Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA
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LEGENDA:

E granica zahvata UP-a
E granica urbanisticke parcele
E granica bloka

oznaka urbanisticke parcele

1 oznaka bioka
L I

@ povrSine za stanovanje malih gustina

tHH  povrdine ostale | komunalne infrastrukture i objekata
povrsine za pejzaZno uredenje - javne namjene

24 povrsine kopnenih voda - povréinske vode
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LEGENDA:

E granica zahvata UP-a

E granica urbanisbicke paroeie

E granica bioka

oznaka urbanstiCke parcele

1 oznaka bloka
LR N}

E Gradevinske linije novopianiranin objekata

E koordinaine tatke gradevinskih linija

B povriine za pejzaino uredenje - javne namjens
B povréine kopnenih voda - povriinske vode

Koordinate gradjevinskih linija

GL1 GLBTTET A4 S6642I6.60
OLY 638890400 AH64TISI0
GL3 SIBTUSEI HGEATTTI6
OLA ES89091IT MSATT0 64
GLS 63DOCIP 67 4664039 90
GLE E3BOCNC. 1T AEE00008
GLT 650005543 #6040%1 .07
AL BBO0AB.TT $UB4030.73
OLY 6500039.00 408405080
GL10 830009308 464399261
QL1 S35000 1. 50 4681991 04
OL 13 E590007 00 4884001 0
TLY T EIPO0ET 6D SS4-4003. 34
OL14 S3D0001.TT 46404014
GL1S 8300070.40

LAY B300254.5T 408307874
GLAT G380351.43 468397T0.50
GLAD S390250.88 A004001.185
QLdd SIS0 408400044
LAY SIPOTA4T4 44002 48
QL4 BIIOTACTT SE4004 41
GLAT S300T45.04 405401310
OLAD BIVOTTIEN 4084100 40
LAY 6300322.04 4664000.80
G150 659033530 4604108.63
QLI BIP0III 64 4064106.01
OL2 S0TIL14 406410701
L33 EIOTTEAL 466411031
QLS4 $300T1 4.00 46641 3490
GLSS S50T14.85 468413118
QLG S590210.10 400413142
QLT 8800317.21 400418818
OLSS SI90I0I.44 408417102
GLIS S39030T.00 404418118

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

SUSANJ
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R 1:1000
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Investitor: Skupstina Opstine Bar
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Legenda
E granica plana

saobracajnica

mjesto za
kontejner

Poprecni presjeci

osovine saobracajnica

presjek 1-—1

1.50 6.00 1.50 1.5 55 150

= T 1 I T T 1
9.00 | il 8.5

T1 6590228.56 4663987.57
T2 6590180.74 4663981.75
T3 6590015.13 4663981.74
T4 6590034.98 4664018.49
TS5 6589940.50 4664309.71
T6 6589943.27 4664256.05
T7 6589955.26 4664224.35
T8 6589970.65 4664168.25
T9 6590067.84 4664046.24
T10 6590185.30 4664032.28
T11 6590277.04 4664100.24
T12 6590114.00 4664076.50
T13 6590169.50 4664106.00
T14 6590222.88 4664200.12
T15 6590112.90 4664435.53
T16 6590033.83 4664156.25
T17 6590109.10 4664219.88
T18 6589980.45 4664122.73
T19 6589998.78 4664222.63

T20 6590094.00 4664543.84
T21 6589990.98 4664255.65

T22 6590053.11 4664303.64

T23 6590253.66 4664524.96
T24 6590275.97 4664435.87
T25 6590262.34 4664345.56
T26 6590288.95 4664391.21
T27 6590322.99 4664243.06
T28 6590306.23 4664155.60
T29 6590334.87 4664086.38

01 6590214.32 4664020.57
02 6590050.99 4663982.06
03 6590034.95 4664032.02
04 6589998.04 4664133.77
05 6590040.11 4664081.02
06 6590112.21 4664040.97
07 6590202.81 4664047.33
08 6590351.77 4664074.89
09 6590032.98 4664155.94
010 6590071.70 4664275.69
011 6590060.94 4664297.53
012 6590116.86 4664496.42
013 6590234.79 4664530.02
014 6590281.44 4664438.13
015 6590298.38 4664284.88
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LEGENDA:

E granica zahvata UP-a
E granica urbanistitke parcele

oznaka urbanistitke parcele

1 oznaka bloka
LN N

Zelene povrsine javne namjene

z6lenilo uz saobracajnice
QO

Zelene povrsine ogranicene namjene

%@% zelenilo individuainih stambenih objekata

Zelene povrsine specijaine namjene

%@% zadtitni pojasevi
%@% zelenilo infrastrukturnih objekata

Sumske povriine

(@, zastitna Suma

SUSANJ

zona rezerve

1 2 PLAN PEJZAZNE
ARHITEKTURE

razmjera:
R 1:1000

Investitor: Skupstina Opstine Bar
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LEGENDA:

E granica zahvata UP-a
E granica urbanistitke parcele
E granica bloka

oznaka urbanistitke parcele

1 ocznaka bloka
(RN

povrsine za pejzaino uredenje - javne namjene

o @ povréine kopnenih voda - povrdinske vode

TS 10/0.4 kV

TS 10/0.4 KV NOVA

Kabal 10 kV

Kabal 10 kV NOVI

Kabal 10 kV UKIDA SE

Kabal 10 kV IZMJESTA SE

GRANICE TRAFO REONA

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

SUSANJ

zona rezerve
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PLAN ELEKTROENERGETIKE

razmjera:
R 1:1000

Investitor:

Obradivaé:

Skupitina Opstine Bar
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LEGENDA:

granica zahvata UP-a

E granica urbanisticke parcele

granica bloka
oznaka urbanistitke parcele
1 oznaka bloka
L

povriine za pejzaZno uredenje - javne namjene

povriine kopnenih voda - povriinske vode

postojeca telefonska centrala

postojeca tk infrastruktura

planirana tk infrastruktura

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

SUSANJ

zona rezerve
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1 5 PLAN TELEKOMUNIKACIJA |

Investitor: Skupstina Opstine Bar
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LEGENDA:

E granica zahvata UP-a
[ oranica urbanistcke parcele
E granica bloka

oznaka urbanisticke parcele

1 oznaka bloka

LN

povréine za pejzaZno uredenje - javne namjene
povréine kopnenih voda - povréinske vode

POSTOJECE
POSTOJECI VODOVOD
——  POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
—— POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
VODOVOD VISEG REDA
PLANIRANO

PLANIRANI VODOVOD
PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

—————————————— PLANIRANI VODOVOD VISEG REDA
& PLANIRANI REZERVOAR

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

Z0ha rezerve "

1 3 PLAN HIDROTEHNICKIH razmjera:
INSTALACIJA R 1:1000

Investitor: Skupsétina Opstine Bar
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D.0.0."Vodovod | kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnitku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o

o

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u 3ahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od Ivice parcele gledajuci iz pravca
mjesta prikijutenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroénje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Za objekte sa vide od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontroinih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etalama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu |
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuéavanja radi obezbjedenja od oStedenja | krade vodomjera).
Vodomjeri treba da budu sa moguéno$tu daljinskog ofitavanja putem
radio veze proizvodala "Insa" |Ili "Madalena”. Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti isklju¢ivo horizontaino,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljufivo vertikalno, sa pravim
komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi
bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati
naknadu za utrodenu vodu.

Za profile vece ili jednake @50mm potrebno je predvidijeti ugradnju
kombinovanih vodomjera, pri é¢emu manji vodomjer treba da bude
klase »C« a vedi klase »B«.

Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatal nelistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. I1za
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred | iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prillkom
dimenzionisanja vodomjernog S3ahta voditi raduna o dimenzijama
armatura | fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikijutka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljuéka
je @100mm, pri ¢emu profil prikljuéka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm | vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mreiu
obavezno mora biti opremlijen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moie uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uli¢énih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u




ovom sludaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proraéunima, kao | na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mreiu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduine profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreie je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obruto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koliéina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije | dr,), kao | ispostovati "Praviinik o kvaliteti |
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent |
javnu kanalizaciju, nadinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja | sadrZaju izviestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda® (Sl.List CG br.45/08,9/10 | 26/12)

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili éetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera,

Atmosferska kanalizacija

o

o

[+ ]

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povrsina | odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala | raspoloZive padove samog prikljutka.

Reviziona okna | kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliS¢avanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto va2i za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili fetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od

[+]

U sluéaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeéa
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridriavati se odredbi
»Praviinika o odredivanju | odriavanju zona | pojaseva sanitarne
zadtite izvoriSta | ogranifenjima u tim zonama«(,SluZbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.




. Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja |
vrienje radnjl koje na bilo koji nafin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabiinost v
Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetiog otvora Sirine 4,0m | visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo kojl nafin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

o U sluéaju potrebe izmjestanja postojeéih hidrotehniékih instalacija (&ije
zadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanistitke parcele, neophodno je Izraditl projekat izmijestanja
postojeéeg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u | tehni¢kim uslovima
D.o.0. »Vodovod | kanalizacija«-Bar. Ukoliko trasa novog cjevovoda
prolazi kroz predmetnu urbanistitku parcelu, projekat moZe biti u
skiopu glavnog projekta planiranog objekta.

<) Posebni die

Priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuéenje objekta na hidrotehnifku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
| atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

priloge za glavni projekat u

tehnitke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama valele zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
Instalacije vodovoda | kanalizacije.

« U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznalenim mjestom prikljufenja na gradsku uliéni vodovodnu | kanalizacionu

« Na situaciji prikazati poloZaj sa naznafenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

« Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada | armatura
du:uglddokmlluswjemdlmnﬂje,ommulmmlnmubmmm
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-DJ-3264/2017
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PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj:  102-956-94/2018
Datum: 09012018
KO: SUSANJ

Na osnovu &lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu OPSTINE BAR, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 281 - IZVOD

Podaci o parcelama
Plan Bon.
Broj Podbrof Brok | P o upica| ey Potes i Bon. | povrsina m2  Pribod
362 2 17 USANJ 382 um'l
2526 :
382 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D bro) Naziv nosioca prava - adresa | mjesio I Osnov prava Obim prava
0000002901002 OPSTINA BAR ofifdenje 171
BULEVAR REVOLUCUE BR.I  Bar

Ne postoje tereti i ograni¢enja.
Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SlLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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JOVOVIC BOJAN dipl.pravnik

Datum i vrijeme $tampe 09.01.2018. 13:07:59
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